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ORDNINGSREGLER FOR BOENDE I FASTIGHETEN
GREVGATAN 39
Bostadsrattsforeningen Vildsvinet 23 2022

Det har ar Du skyldig veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lI6pande forvaltningen av foreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Samtliga medlemmar &r medansvariga for att uppratthalla ordningen.

Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor
huset. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsréatt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara rétten till en bostad i

foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar!

For vem géller reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom géaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at Dig i lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasétta om Du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan inte leda
till uppsagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga om

uppsagning.

Har Du fragor
Har Du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.
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Utdéver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.

1. Allman aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman enligt anslag i porten.

¢) Lamna inte fonster och balkongddrrar 6ppna om du reser bort. Tank pa att vattenledningar
kan frysa sonder.

d) Du har ansvar for aktsamhet i entré, trapphus, hiss och alla andra gemensamma utrymmen.

Alla som besoker dig, ex. hantverkare och hjalp med transporter och flyttning maste av dig
goras medvetna om detta.

2. Allman séakerhet

a) Rokning &r forbjuden i entré, trapphus och hiss, kéllare och vindsutrymmen och alla andra
gemensamma forvarings mm utrymmen.

b) Kontrollera att ytterporten till fastigheten gar i |as efter in- och utpassering.

¢) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sérskilt vaksam nar Du ppnar via
porttelefonen.
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d) Lamna inte vinds- eller kallardorrar olasta.

e) Det aligger varje bostadsrattsinnehavare att ha sin lagenhet forsedd med en fungerande
brandvarnare.

f) Brandslussen till garaget innebar att bada dorrarna till slussen ska vara stangda.

g) Meddela styrelsen eller nagon granne om lagenheten ska lamnas tom och utan tillsyn under
langre tid.

3. Andrahandsupplatelser
Var forening har liksom andra bostadsrattsforeningar en policy for andrahandsupplatelser.

Av vara stadgar framgar klart att permanent boséattning i huset ar en forutsattning for
medlemskap. Nuvarande utveckling gor att styrelsen ser strangt pa detta krav, i synnerhet som
vi riskerar att utarmas av liknande uthyrningssituationer i huset. Vid senaste revidering av
ordningsforeskrifterna bodde endast cirka halften av foreningens medlemmar i huset och cirka
en tredjedel av lagenheterna var uthyrda.

Styrelsen begransar andrahandsupplatelse med godtagbara skal till ett &r. Fortsatt uthyrning
godtas inte av styrelsen om skalen ar svaga och uthyrning redan pagatt flera ar. Styrelsen har
en skyldighet gentemot sina medlemmar att folja upp alla andrahandsupplatelser for att bevara
bostadsrattsformens grundvarde. Om det redan & manga lagenheter som upplats i andra hand
kan foreningen anses ha befogad anledning att saga nej till uthyrning.
Likabehandlingsprincipen galler for all hantering av medlemsfragor.

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begdran om samtycke ska vara skriftlig
och innehélla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Om
uthyrningen ska paga langre tid ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet for andrahandshyresgéast avtalas bort genom ansokan till hyresndmnden,
som har sérskild blankett for detta.

4. Avfallshantering

a) Foreningen tillnandahaller ett karl for returtidningar som ar placerat i entrén. Karlet ar
endast avsett for tidningar. Plastpasar far inte slangas dar, ej heller kuvert.

b) Sopnedkastet far endast anvéandas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att soppasarna &r val
forslutna sa att inte matrester sprids i soptrumman, sopkarlet och i soprummet. Pressa inte ner
overfulla pasar da dessa latt fastnar i trumman. Pizzakartonger maste vara hopvikta. Lagg inte
vassa foremal i soppasen sa att nagon kan komma till skada. Flaskor och burkar av glas far
absolut inte kastas bland sopor. Lucka till sopnedkast ska alltid stangas.

Koksstammarna ar endast dimensionerade for rinnande avfall. Avfallskvarnar far inte
installeras.

Glas, forpackningar och tidningar kan lamnas pa atervinningsstationer, exempelvis
Ostermalmsgatan 88 eller vid rondellen vid Valhallavagens slut.
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Atervinningscentraler & bemannade anlaggningar dar privatpersoner kostnadsfritt kan lamna
grov- och elavfall samt farligt avfall. Oppettiderna for atervinningscentralen under
Vanadisberget (Cedersdalsgatan 7) anges pa webben.

Fastighetens sophantering ar inte dimensionerad for extra avfall vid in- och utflyttning. Sadant
avfall &r den enskildes ansvar med hjélp av stadbolag, flyttfirmor eller ombesérjning pa egen
hand. Foreningen bekostar inte extra tomning av soprummet pa grund av storstadning,
vindsréjning eller flyttning som berér enskild medlem eller dennes hyresgast.

Mobil miljostation ar en lastbil som stannar pa platser runt om i Stockholm pa schemalagda
tider och hamtar hushallens farliga avfall och smaelektronik upp till en mikrovagsugns
storlek. Uppgift om nar mobil miljostation kommer till Storgatan 1, Ostermalmstorg, lamnas
av Trafikkontoret, tel 508 272 00. Man kan &ven paminnas genom att sms:a och prenumerera
pa mobil 6stermalm till 71501.

¢) Byggavfall och sopsackar far ej uppstéllas utanfor entrén till var port utan skall
transporteras bort snarast. Ansvarig medlem skall med sin entreprendr kontrollera att regeln
foljs. Avfallet hindrar transporter till och fran fastigheten och inbjuder obehdriga att dven
placera avfall dar.

5. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for

a) permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmoblering.
b) skakning av mattor, sangklader mm.

c) grillning, om inte n&rboende grannar gett sitt samtycke.

Placera blomlador innanfor balkongracket savida styrelsen inte gett sarskilt tillstand.

Se till att balkong-/altand6rr &r ordentligt stangd for att undvika att vatten tréanger in vid
kraftig nederbdrd och/eller snésmaéltning.

Observera att héftiga regn och skyfall kan upptrada. Golvbrunnar och vattenkanaler till altaner
pa plan 6 skall regelbundet rensas fran skrap som kan tappa till avrinning. Gors inte det kan
vattenskador uppsta i underliggande lagenheter. Avrinning for dagvatten till golvbrunnar far
inte hindras. Trallar eller liknande som kan hindra avrinning far inte sparra vagen for
avrinning. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for avrinning och golvbrunnar i
sadan utstrackning att det finns risk for skador pa annans egendom eller pa fastigheten har
foreningen efter rattelseanmaning ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad
eftersom fastighetens forsékring inte géller i detta fall.

Absolut forbud mot dppen eld eller glod pa altanerna hogst upp i huset. Kan medféra

antandning av vinden via friskluftsspringor mellan vagg och takutsprang och leda till
storbrand.

6. Cyklar, barnvagnar, rullatorer, leksaker

Cyklar ska forvaras i cykelrummet och inte stéllas utanfor porten. Barnvagnar, cyklar,
leksaker och rullatorer far av brandsakerhets- och utrymningsskal inte placeras i entrén.
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Hundar far inte rastas pa garden.
7. Flyttning

Tillse att all flyttning gors varsamt sa att inga marken uppstar i trappuppgang och entré. Hiss,
matta, golv kan behdva tackas med skydd.

| stadgarna framgar vad som galler vid en 6verlatelse av en bostadsratt i foreningen. Den som
avses Overta en lagenhet ska godkannas som medlem i féreningen. Tag darfor reda pa vad
som kravs for att fa medlemskap: Godkand fullstandig kreditvarderingsrapport och
stadigvarande arlig inkomst som tacker boendekostnad och 6vriga levnadsomkostnader.
Fullstdndiga kontaktuppgifter.

8. Forandringar i lagenheten, renoveringar

Innan din lagenhet ska renoveras eller byggas om ska du informera styrelsen. Vid andrad
disponering av inredning ska planritning forst Iamnas till styrelsen for godk&nnande (se
stadgarna). Kokskvarnar far inte installeras. Flaktar far inte kopplas till franluftsventiler.

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex tapetsera, mala, lagga ny yta pa golv,
satta upp nya skap eller byta ut kylskap i koket. Daremot maste alla vattenanslutningar,
exempelvis for tvattmaskin, godkannas av styrelsen och certifierad entreprendr. Mer
omfattande férandringar kraver alltid styrelsens tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, dra
nya ror i kok och badrum, andra i varme eller kylning. Fastigheten har mekanisk
franluftsventilation. For att ventilationen skall fungera pa avsett satt far franluftsdonen i
lagenheterna inte dndras. Det innebir till exempel att koksflakt inte far anslutas till
foreningens franluftsventilation och att franluftsdon inte far avlagsnas.

| vissa fall kan det kravas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.
Bostadsrattsinnehavare har obegrénsat ansvar gentemot féreningen for &ndringar som medfor
skada eller bryter mot gallande regelverk. Du har skyldighet att alltid kontakta styrelsen innan
Du sétter igang. Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfor
bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand utforas under kontorstid.

Foreningen ser mycket restriktivt pa storre forandringar, som kan innebara starka oljud,
spridning av damm, férsvagning av byggnadskonstruktioner samt risk for skador i
trappuppgang, hiss och entré vid transport av material.

9. Garageplats

e Permanent boende medlem folkbokford i fastigheten har foretrade att hyra garageplats
(prio-1 plats).

e Vid brist pa garageplats till stadigvarande boende medlem kan uppsagning bli aktuell

av hyreskontrakt som innehas av 6vrig hyresgéast (prio-2 plats).

Hyreskontrakt pa garageplats uppsags nar bostadsrattsinnehavare lamnar foreningen.

Garageplats far ej 6verlatas eller upplatas i andra hand utan foreningens medgivande.

Endast fordon angivna i hyreskontrakt far parkeras i garaget.

Endast mindre fordonsarbeten, som t.ex. dackbyte, far utforas i garaget.

Fordonstvatt far inte utforas i garaget.
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e Fordon skall vara stold- och brandforsakrade.

e Garageplatsen skall hallas ren och prydlig samt stadas minst tva ganger per ar. Det ar
inte tillatet att forvara foremal vid garageplatsen.

e Fjarrkontroll till garageporten och nyckel till garaget ar féreningens egendom.
Ersattningsskyldighet géller vid forlust.

e Brandskyddet kraver att bada slussdorrarna till garaget skall vara stangda.

Garageplatserna ar till for medlemmarna i foreningen men platserna &r inte kopplade till
bostadsratterna. Mantalsskrivning och permanent boende huvuddelen av aret i féreningen
kravs for hyra av prioriterad garageplats och endast medlemmens fordon far parkeras i
garaget. Den som inte bor huvuddelen av aret i huset byter fran prio 1 till prio 2 plats.

Upplatelse av garageplats till annan an medlem i bostadsrattsféreningen som kvalificeras
enligt foregaende stycke kan darfor ske endast om det inte finns ndgon sadan medlem som
star pa tur eller ko for att hyra en ledig garageplats enligt féreningens policy.

Garageplats far utlanas tillfalligt, storleksordningen nagra dagar, till narstaende efter
information till styrelsen om vem som kommer att vistas i garaget. Styrelsen maste alltid veta
att inga utomstaende besoker garaget. Hyresgast har inte ratt till upplatelse i andrahand av
garageplats.

Av ovanstaende foljer att det finns prioriterade garageplatser for permanent boende
medlemmar och det finns icke prioriterade garageplatser for medlemmar som inte bor i huset
eller som tillfalligt bor i huset eller som behdver mer an en plats (i likhet med bland annat
Riksbyggens regler for uthyrning av garageplatser). Handikappfordon har hogsta prioritet.

Om behov av prioriterad garageplats uppstar kan kontrakt for oprioriterad garageplats sagas
upp till forman for prioriterad medlem. Oprioriterad medlem kan sedan stélla sig i ko for att
ater fa oprioriterad plats senare.

Vid skifte av hyresgast i garaget i enlighet med styrelsebeslut 6verlater tidigare hyresgast
fjarrkontroll till garageport samt nyckel till garaget till nytilltradande hyresgast. Likasa
reglerar avtradande och nytillkommande hyresgast sjalva hyresbelopp under pagaende
kvartal. Detta kan ske smidigt utan medverkan av styrelsen eller SBC.

Det kan tillfalligt handa att inte alla medlemmar behdéver garageplatser. Nar det da bli en
garageplats ledig kan medlem som sjélv har garageplats erbjudas en tillfallig ytterligare plats
till sig sjalv eller till nagon som &r narstaende till medlemmen men som inte bor i huset.
"Narstaende" ar nagon som &r val kand av medlem och som medlemmen darfor kan ga i god
for. En sddan plats bendmnes “Prio 2 plats” och kan sdgas upp om behov uppkommer av plats
for 1 huset boende medlem (Prio 1 plats”). Féreningen hyr inte ut till utomstaende, eftersom
det innebér att foreningen maste registreras for och ta ut moms. Darfor registreras
garagehyran for extra plats pa medlemmen, som i sin tur kan gora upp med den narstaende.
Sékerheten i garaget innebér dven att garaget inte skall vara tillgangligt for obekanta personer.

10. Gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och
droppar. Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.
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| WC och avlopp far inte laggas foremal eller annat som kan fororsaka stopp. Behov av
rensning betalas av vederbdrande medlem.

11. Garden

a) Foréldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och att
garden lamnas tom och ren.

b) Hundar far inte rastas pa fastighetens gard.

c) Garden far anvandas for privata arrangemang och den som &r ansvarig ar skyldig att tillse
att garden lamnas stadad, tom och ren. Grillutrustning far inte placeras mot husets fasad pa
grund av brandrisken och eftersom rok och os kan dras in i fastighetens ventilationssystem.
All utrustning ska avlagsnas i samband med avstadning fore dagens slut.

d) Arrangemang pa garden far inte vara storande for 6vriga boende.

12. Husdjur

Djurégare, innehavare och den som har tillsyn av husdjur ar skyldig att évervaka att husdjur
inte for oljud, fororenar eller asamkar skador i fastigheten. Allergikanslighet kan medféra
restriktioner. Medlem som onskar inneha katt eller hund ombedes vénligen informera
styrelsen. Medlem ér ytterst ansvarig for besokare som medfor husdjur. Duvor far inte matas.
Matrester far inte forekomma pa garden eftersom det kan dra till sig rattor. All djurspillning
ska plockas upp i enlighet med kommunens bestdmmelser.

13. Kallare och vind

Pa vind och i kéllare far forvaras personliga tillhrigheter endast pa avsedd plats. Gangarna
ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegérlig egendom pa
vind och i kallare.

14. Lagenheters underhall

Bostadsrattshavare ansvarar for lagenhetens ytskikt och for att underhalla lagenheten. Vad
som ingar i lagenheten och som ska underhallas framgar av foreningens stadgar. Om nagot
gar sénder maste Du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt dver
lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allménhet till stort
obehag for den som drabbas och &ven for andra medlemmar. Foreningen har tecknat
gemensam bostadsrattsforsakring for samtliga medlemmar.

Anmal omedelbart om avloppsvatten inte rinner ut lika snabbt som tidigare eftersom det kan
ha uppstatt hinder i réren. Undvik att spola ner fett i vasken. Det kan proppa igen rér. Vatten
kan ta andra vagar och leda till vattenskador i huset.

15. Parabolantenn

Det &r inte tillatet att utan styrelsens tillstind satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.
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16. Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &r
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig efter
tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus,
hiss, gard, garage och fastighetens omedelbara narhet.

Musik och annat ljud som kan vara stérande ska undvikas vardagar mellan kl. 22:00 och
07:00. Lordagar mellan kl. 24:00 och 09:00. Detsamma galler vattentappning, borrning och
andra liknande verksamheter som kan vara stérande. Man bor undvika att kora tvétt- och

diskmaskiner under dessa tider. Har Du fest bér Du informera grannarna i god tid om Du tror
att det finns risk for att Du eller Dina gaster kommer att stora.

17. Ventilation

Se under punkt 8 Férandringar i lagenheten, renovering
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