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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vildsvinet 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Torsten Andersson Ledamot
Jan Axel Bentzer Ledamot
Catharina Isabella Brundin Ledamot
Margareta Birgitta von Bornstedt Ledamot
Bengt Arvid Ragnar Gerge Suppleant
Manuel Wilhelm Wik Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Anne-Marie Tillman Suppleant Intern

Valberedning
Damiel Cremonini
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2018-01-10. Extra stdmma med anledning av ny styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VILDSVINET 23 1994 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1969.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 568 m2, varav 1 860 m2 utgdr lagenhetsyta och 708 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fondforvaltning 508 m? bostadsratt
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Arbets- och fritidsrum Foreningslokal
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nya justerbara ventiler till stigarna 2018 Jamn temperatur efterstravas i alla

fér varmeledning for lagenheter och lokaler

temperaturutjdmning i hela huset

Nytt soprumssystem 2018 Byte av karusell med soppasar av
plast till tva karl pa hjul

Komplettering av ventilationssystem 2018 Montering av spaltventiler i vissa fall

Ny elcentral 2017 Tydlig uppmarkning av berérda
elgrupper. Stérre sakerhet

Ny garageport 2017 Gemensam garageport G37 - G39

Nya sektioner av stamror 2016 Garageplan och undre kallarplan

Nya dorrlas till gemensamma 2016 Automatisk lasning

utrymmen

Nya sakerhetsdorrar 2016 Samtliga lagenhetsdorrar av tra
utbytta

Rorstamspolning 2016 - 2021

Handikappanpassning for permobil 2016 Entréplanet

Oversyn av ytter port 2016 Ny 6ppningsautomatik

Samtliga lagenheter anslutna till ip 2016 Bredband med sarskilda

only fiberoptiknat valméjligheter

Ventilbyten i UK till 5x2 2016 Partiell vattenavstangning majlig.

stigarledningar for sektionerad Uppmarkning i UK av vilka

vattenavstangning tappstallen som paverkas i
lagenheter och lokaler

Genomgang av fastighetens VVS- 2016

ritningar

Energideklaration 2015 - 2025 Energiklass D

Entré, trappuppgdng, garage 2015 -2016 Energibesparande LED-belysning.
Varmt lyktljus i entrén

Hiss 2015 Ny datorstyrning

Intrimning av ventilation 2015

OVK-besiktning 2015-2019 Godkand

Entré och trappuppgdng 2015 Uppfraschning

Radon métning 2013 Godkand

Porttelefon 2013

Ombyggnad gatufasad plan 6 2011-2013 Battre varmeisolering

Eget vatten och fjarrvarme 2011 Avskilt frdn Grevgatan 37

Framdragning av fjarrvarme till 2010

fastigheten

Omldggning av tak 2009 Avser malning av tak

Justering/tatning av hangrannor 2009

Byte av lassystem 2008

Forskoéning av gard 2007 - 2008

Omldggning av gardsyta 2006 - 2007

Hissrenovering 2005

Tatning och justering av fonster och 2004 Renovering fénster och dérrkarmar

balkongddrrar mot gard

Omputsning av fasad 2000 - 2005 Senast fasad mot norr
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Forvaltning
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Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor koaxialkabel

Internetleverantér fiberkabel
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk férvaltning

Lassystem

Hiss

Bostadsratternas medlemsférsakring

Comhem Basavtal fér bredband 100/10 och basutbud TV. Ingar i
medlemsavgiften

ip only leverantér av héghastighetsanslutning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Karla Lasservice

Sandbergs Hiss

Bostadsratternas fastighetsforsakring. Medlemmarnas individuella
bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring for styrelsen ingar i
medlemsavgiften

Foreningens ekonomi

Tidigare planerade amorteringar av féreningens lan flyttades fram i tiden, men har nu gjorts i samband med &rets
amortering. Stravan ar att med tiden géra féreningen skuldfri. Det férhallandet ar ocksa attraktivt vid forsaljning av

bostadsratter.

| ar 2019 fyller fastigheten 50 ar och har under senare tid genomgatt ett antal underhalls- och férandringsarbeten,
inte minst sedan fastigheterna Grevgatan 37 och 39 skiljdes at ar 2011. Den tekniska férvaltningen har under senare
ar skotts av styrelsen sjalv, vilket haft gynnsam inverkan pa féreningens ekonomi.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 859 088 518 276
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1374884 1498 022
Finansiella intakter 269 61
Minskning kortfristiga fordringar 0 14
1375 153 1498 097
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 144 985 1 090 066
Finansiella kostnader 41 869 44 886
Minskning av langfristiga skulder 600 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 52 578 22 333
1839 431 1157 285
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 394 810 859 088
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -464 278 340 812

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 14



Brf Vildsvinet 23
716421-9904

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-  Kapital-

ningar  kostnader Reparationer

';22‘}; 1% 3% 19%
Ovrig drift I Periodiskt
21% — underhal

12%
Ars%t_g/ifter Fastighets- Taxebundna
’ avgift kostnader
9% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har bytt system for sophamtning fran sopkarusell med soppasar av plast till karusell med tva sopvagnar
pa hjul. Férutom att systemet ar mer miljévanligt innebar férandringen en reducerad kostnad med drygt 10000 kr per
ar. Regeringen slopar avgift for kallsorterat avfall fran ar 2021 och styrelsen avvaktar den fortsatta utvecklingen.
Hamtning av grovsopor har slopats och soprummet stangts for tilltrade. Férandringen intas i foreningens
ordningsregler.

Franluftsventilationen justeras varje ar mellan vinter och sommar. Komplettering med spaltventiler i en del lagenheter
har gjorts enligt forslag fran senaste OVK.

Funktionskontroll av varmecentralen har utforts av Stockholm Exergi. Inga fel eller brister féreligger. Energiprestanda
pa 85 kWh/kvadratmeter och ar motsvarar goda miljokrav och ligger 1agt i forhallande till referensvarden. De
ursprungliga ventilerna i undre kallarplanet till varmeledningssystemets stigarledningar har bytts ut. Stickprov av
varmeelements temperatur har darefter gjorts med IR-méatare och beddémningen &r att termostatvreden till elementen
inte behdver bytas. Daremot kan justering behéva géras individuellt pa vissa element.

Under verksamhetsaret 2018 har styrelsen férandrats tre ganger (10/1, 16/5 och 15/10). Styrelsearbetet kraver
narvaro, kontinuitet, langsiktighet, erfarenhet och kompetens och det &r en stravan att dstadkomma detta.

| december 2018 skrev foretradare for bostadsrattsféreningarna pa Grevgatan 37, 39 och Linnégatan 56 till

Utbildningsforvaltningen och SISAB om bullerddmpande atgarder pa Hedvig Eleonora skolgérd med anledning av
kommande ombyggnad av skolan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 404 404 404 400
Lan/m2 bostadsrattsyta 1606 1840 1840 1918
Elkostnad/m?2 totalyta 11 10 10 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 89 83 86 85
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 15 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 17 13 19
Soliditet (%) 76 73 73 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 213 137 -421
Nettoomsattning (tkr) 1365 1365 1394 1340

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 860 m2 bostader och 708 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 164 319 0 0 15 164 319
Fond for yttre underhall 882 493 121912 0 760 581
S:a bundet eget kapital 16 046 812 121912 0 15 924 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 507 352 -121 912 213018 -1 598 457
Arets resultat 38 186 38 186 -213 018 213018
S:a ansamlad forlust -1 469 166 -83 726 0 -1 385 440
S:a eget kapital 14 577 646 38 186 0 14 539 460
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 38 186
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 385 440
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -121 912
summa balanserat resultat -1 469 166
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 469 166
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1365 029 1365029
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 855 132 994
Summa rorelseintakter 1374 884 1498 022
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 022 907 -941 249
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 078 -148 817
Avskrivning av materiella Not 7 -150 114 -150 114
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 295 098 -1 240 180
RORELSERESULTAT 79 786 257 843
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 269 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 869 -44 886
Summa finansiella poster -41 600 -44 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 186 213018
ARETS RESULTAT 38 186 213018
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 809 975 18 960 089
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 809 975 18 960 089
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 812 775 18 962 889
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 394 810 859 088
Summa kortfristiga fordringar 394 810 859 088
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 394 810 859 088
SUMMA TILLGANGAR 19 207 586 19 821 978

Sida 8 av 14



Brf Vildsvinet 23
716421-9904

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 164 319 15164 319
Fond for yttre underhall Not 11 882 493 760 581
Summa bundet eget kapital 16 046 812 15 924 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 507 352 -1598 457
Arets resultat 38 186 213018
Summa fritt eget kapital -1 469 166 -1 385 440
SUMMA EGET KAPITAL 14 577 646 14 539 460
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 124 540 4 724 540
Summa langfristiga skulder 4 124 540 4724 540
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 67 839 97 507
Skatteskulder 115 637 229 363
Ovriga skulder 1335 2135
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 320 589 228 973
intakter

Summa kortfristiga skulder 505 400 557 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 207 586 19 821 978
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 849 969 849 969
Arsavgifter - lokaler 188 647 188 647
Hyror garage 326 400 326 400
Oresutjamning 13 13
1365 029 1365 029
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 6 854 98 424
Ovriga intékter 3001 34 570
9 855 132 994
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 48 070 35700
Stadning enligt bestallning 0 15 361
Myndighetstillsyn 1130 0
Gard 0 500
Serviceavtal 5313 5225
Forbrukningsmateriel 244 913
Brandskydd 893 0
55 650 57 699
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 35 325
Entré/trapphus 6 475 0
Las 12 305 15 048
WS 23216 14 561
Ventilation 3288 0
Hiss 3731 6 256
Fonster 16 125 0
Garage/parkering 0 6 200
Vattenskada 189 239 118 078
254 379 195 468
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 70 063 0
Installationer 78 144 0
Ventilation 11875 0
Elinstallationer 0 82 250
Bredband 0 28 825
Garage/parkering 0 45 703
160 082 156 778
Taxebundna kostnader
El 28 421 26 470
Varme 228 622 213686
Vatten 42 612 41174
Sophamtning/renhalining 40 137 44 275
339 792 325 605
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 431 52 191
Kabel-TV 39 936 38333
97 367 90 524
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115 637 115 175
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1022 907 941 249

Sida 11 av 14



Brf Vildsvinet 23
716421-9904

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 1539
Juridiska atgarder 0 35157
Inkassering avgift/hyra 1700 1700
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 15 000 11250
Foreningskostnader 20 844 16 753
Styrelseomkostnader 0 6 537
Fritids- och trivselkostnader 2 493 1756
Forvaltningsarvode 64 772 62 420
Administration 2900 4 869
Korttidsinventarier 0 1784
Konsultarvode 9939 0
Foreningsavgifter 0 700
Bostadsratterna Sverige Ek For 4430 4 350

122 078 148 817

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 63 748 63 748
Forbattringar 86 366 86 366

150 114 150 114

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 685 833 20 685 833
Utgaende anskaffningsvarde 20 685 833 20 685 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1725744 -1 575630
Arets avskrivningar enligt plan -150 114 -150 114
Utgaende avskrivning enligt plan -1 875 857 -1725744
Planenligt restvarde vid arets slut 18 809 975 18 960 089
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 5701 352 5701 352
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark 36 556 000 36 556 000

60 956 000 60 956 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 200 000 52 200 000
Lokaler 8 756 000 8 756 000
60 956 000 60 956 000
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 394 810 859 088
394 810 859 088
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 760 581 638 669
Reservering enligt stadgar 121912 121912
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 882 493 760 581
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 0,790 % 1260 000 1460 000 2020-09-28
SEB 0,790 % 1430 800 1430 800 2020-09-28
SEB 0,790 % 1433 740 1433740 2020-09-28
SEB 1,010 % 0 400 000 2018-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 4124 540 4724540
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
4 124 540 4724 540
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4 683 000 4 683 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1181 1443
Avgifter och hyror 319 408 227 530
320 589 228 973
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Rérstamspolning av kdks- och badrumsstammara planeras under 2019.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 0{0 / J" 2019

=~

Ledamot Ledamot

> 0
N/

Catharina Brundin Margareta von Bornstedt
Ledamot / Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den Qj / /°L 2019

0

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vildsvinet 23, org.nr 716421-9904.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Vildsvinet 23 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vasentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

.
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Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vildsvinet 23 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av f6reningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgidrder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 februari 2019

Carina Totesson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 849 000 849 969 871 000
Arsavgifter - lokaler 188 000 188 647 193725
Hyror garage 326 000 326 400 335 600
Oresutjamning 0 13 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 6 854 0
Ovriga intékter 0 3001 0
1363 000 1374 884 1400 325
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad -38 000 -48 070 -36 000
Myndighetstillsyn 0 -1130 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Gard -3 000 0 0
Serviceavtal -6 000 -5313 -5500
Forbrukningsmateriel -1 000 -244 -2 000
Brandskydd 0 -893 0
-49 000 -55 650 -43 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -170 000 0 -250 000
Entré/trapphus 0 -6 475 0
Las 0 -12 305 0
WS 0 -23216 0
Ventilation 0 -3288 0
Hiss 0 -3731 0
Fonster 0 -16 125 0
Vattenskada 0 -189 239 0
-170 000 -254 379 -250 000
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 -70 063 0
Installationer 0 -78 144 0
VS 0 0 -50 000
Ventilation 0 -11 875 -300 000
0 -160 082 -350 000
Taxebundna kostnader
El -28 000 -28 421 -26 000
Varme -223 000 -228 622 -216 000
Vatten -42 000 -42 612 -42 000
Sophamtning/renhalining -47 000 -40 137 -47 000
-340 000 -339 792 -331 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -55 000 -57 431 -53 000
Kabel-TV -40 000 -39 936 -40 000
-95 000 -97 367 -93 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -117 000 -115 637 -116 000
-117 000 -115 637 -116 000

Sida 1av 2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -2 000 0 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 0
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -15 000 -12 000
Foreningskostnader -17 000 -20 844 -15 000
Styrelseomkostnader -7 000 0 -6 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -2493 0
Forvaltningsarvode -66 000 -64 772 -64 000
Administration -6 000 -2 900 -5 000
Konsultarvode 0 -9 939 0
Foreningsavgifter -1 000 0 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 430 -4 400
-118 000 -122 078 -106 400
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -64 000 -63 748 -64 000
Forbattringar -87 000 -86 366 -86 400
-151 000 -150 114 -150 400
SA RORELSENS KOSTNADER -1 040 000 -1 295 098 -1 440 300
RORELSERESULTAT 323 000 79 786 -39 975
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 269 0
Lanerantor -38 000 -40 548 -37 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1 321 0
-38 000 -41 600 -37 000
RESULTAT 285 000 38 186 -76 975
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